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Professor Mark Michaeli referierte iiber Raumnutzung, sowie nachhaltige Stadt- und Landesplanung.
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Nachhaltige Stadtentwicklung

VORTRAG Die Griinen lu-
den Professor Mark Mi-
chaeli ein fur eine zu-
kunftsfihige Stadt ohne
Leerstande und enor-
men Flachenverbrauch.

VON MONIKA KAMMERMEIER

FURTH IM WALD.. Die Griinen haben
am Freitagabend Professor Mark Mi-
chaeli, Diplom Architekt ETH SIA
Technische Universitdt Miinchen nach
Furth im Wald geholt. Im Hotel zur
Post bot er einen theoretischen Input
zum Thema ,Stadtentwicklung ohne
Landverbrauch — kann das in Furth ge-
lingen?“ Manuela Kerscher und Stefan
Zeller der Griinen begriifiten das inter-
essierte Publikum in der vollen Gast-
stube, darunter mehrere Stadtrate und
einige, die es werden wollen.

Der Boden sei Speicher fiir CO2,
Trinkwasser, Nihr- und Schadstoffe
und liefere Lebensraum, begann Zeller
seine Begriiffungsrede. Wie wird es in
Furth sein mit der Fliachenversiege-
lung und dem Bodenverbrauch, stellte
Zeller die Frage. Michaeli sei kein
Furth-Experte, aber ein Experte fiir den
landlichen Raum.

Die Gesellschaft werde dlter und ha-
be ganz andere Vorstellungen zu woh-
nen und zu leben, sagte Michaeli. Die
Misere sei, dass wir ein Bild davon hat-
ten, wie schéne Landschaft aussehe,
aber die Wirklichkeit sei eine andere.
Online-Handel sei Realitit. Die Nut-
zung des Raums habe sich verandert.

Studierende zum Beispiel brauch-
ten Wohnungen und (noch) keine Ein-
familienhduser. Man habe bei einem
Projekt iiberlegt, wie Mietwohnungen
auszusehen hitten und wieviel Miete
es kosten diirfe fiir diesen Personen-
kreis, so dass Mietwohnungen im
landlichen Raum entstehen konnten.
Solche Uberlegensprojekte hitte Mi-
chaeli schon hiufiger gemacht. Man
habe Forschungsgelder ausgegeben,
aber nicht fiir kleine oder mittelgrofRe
Stadte. Und hier gritsche er mit sei-

Stefan Zeller und Manuela Kerscher der Griinen, Professor Mark Michaeli

und Manuel Eisenreich (v. li.).
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DER REFERENT

Person: Professor Mark Michaeli, Di-
plom Architekt ETH SIA Technische
Universitat Manchen gilt Transforma-
tionsprozessen in Stadt- und Sied-
lungstruktur urbaner, ruraler und pe-
ripherer R&ume, sowie Instrumenten
der nachhaltigen Stadt- und Landes-
planung. Seine Forschungsschwer-
punkte sind Schrumpfungen und
strukturelle, sowie demografische
Veranderungen als Motor stadtischer
und landlicher Erneuerung, sowie die
Bedeutung baukultureller Prozesse
far nachhaltige Orts- und Raument-

nem Lehrstuhl ein. Flichensparen sei
notig, meinte Michaeli. Eine Stadt die
mehr als zehn Prozent Leerstinde ha-
be, sei besorgniserregend. Furth habe
wesentlich mehr! Da breche der Im-
mobilienwert ein.

Er zeigte anhand von Grafiken auf,
wo die Bevolkerung bestimmte Insti-
tutionen nicht erreichen kénnten oh-
ne Auto. Neue Bauten setzen oft an fal-
scher Stelle auf. In Furth gebe es das
Problem der Unterversorgung nicht
im Stadtbereich, doch mit den Nach-
bargemeinden. Man habe eine gute
Versorgungsqualitdt in der Mitte (im

: wicklung. Er entwickelt digitale Me-

i thoden der Strukturbewertung und
Modellprojektion in der Raumbeob-

¢ achtung und schlagt mit ,,Entwurfs|a-
i boren* eine Briicke zwischen Lehre,

¢ Forschung und Praxis.

: Reputation: Seit 1995 arbeitet er in

i Architektur und Stadtebau und ist

i seit 2016 Studiendekan seiner Fakul-
i tat. Er war an internationalen Projek-
i ten wie Netzstadt und Klimawandel

i und ,Urbane Schweiz 2050" beteiligt.
: Eristinternational als wissenschaftli-
i cher Berater und Gutachter tatig.

Drei-Kilometer-Radius), aber genau da
seien die Leerstdnde. Was machen?
Drei Ideen gab Michaeli, eine davon
zeigte die Schweiz, Kanton Thurgau
auf. Dort habe man per Gesetz verbo-
ten, dass Siedlungsflichen ausgewie-
sen werden. Dann wurde saniert. Die
Gemeinde nahm es in die eigenen
Hinde, als Trager. In einer Gemeinde
habe man den Leuten Ideen gegeben,
was mit ihren Hiusern geschehen
konnte. Dabei sei es wichtig, das die
Projekte einfach gestaltet seien. Fiir die
Gemeinde Pfyn in der Schweiz habe
man ein bisschen Geld ausgegeben

und ein tolles Konzept in einer Fabrik
geschaffen fiir Familien, Alte und Jun-
ge, mit einer grofien Pergola inmitten.

Mit dem Biirger miisse man disku-
tieren und herausfinden, was er will
und welche Hilfe er brauche. Ein Deal
kénne nur mit ihm und den Legiti-
mierten der Stadt stattfinden, so Mi-
chaeli auf die Uberlegung von Michael
Doblinger, ob nicht erst mal ein Uber-
legungsversuch ohne Einbindung der
,Oberen“ angesagt sei.

In der anschlieffenden lebhaften
Diskussion vermuteten die Griinen,
dass man die Stadt verliere, weil auflen
rum zu viel gebaut werde. Nach einem
positiven Beispiel wurde gefragt. Die
Stadt Freyung habe kluge politische
Entscheidungen getroffen, antwortete
Michaeli. Da sei der Marktplatz be-
wohnt, Geschifte rundum. Auch Co-
burg sei ein Positivbeispiel. Selb habe
einen interessanten Wohnungsbau,
nur der Rest der Stadt funktioniere
nicht so. Fine Wortmeldung war be-
sorgt dariiber, dass man investieren
miisse als Eigentiimer, die Nutzer
dann selbst finden miisse und noch
kreativ sein. Michaeli komme gerne
mit seinen Studenten und schaue sich
mal was an, lautete das Angebot.

Bedenken wurden gedufiert, ob der
vielen Bausubstanz die da sei, aber
schwierig zu nutzen. Michaeli sagte,
dass die Jugend gerne wieder in ihre
angestammte Region ziehen wolle,
doch fianden sie keine geeignete Woh-
nung. Ergo brduchte diese Klientel
Wohn- und Lebensraum. Manuel Ei-
senreich der Griinen setzte auf Penet-
ranz bei den Eignern, damit Bauliicken
geschlossen werden konnten. Ein Kit-
zinger Beispiel erzdhlte Michaeli, bei
dem es null Nachfrage nach hochwer-
tigen Wohnungen in der Altstadt gege-
ben habe. Ein Immobilienmakler in-
vestierte und 38 wertige Wohnungen
fanden sofort Abnehmer. Nachfrage
konne angeregt werden, so Michaeli.

Jirgen Friedl fragte: ,Wie wiirden
Sie in Furth einsteigen?” ,Mein erster
Schritt wire ein Entwurfslabor mit
Studierenden, denn die sind nicht teu-
er und haben kreative Ideen!, so der
Professor.



